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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU GRAND ANNECY

SEANCE du 17 AVRIL 2025

L’an deux mille vingt-cing
Le dix sept du mois de avril a dix-huit heures

Le CONSEIL COMMUNAUTAIRE du Grand Annecy, diment convoqué en séance
officielle le onze avril deux mille vingt-cing, s'est réuni au Centre des Congres - Salle
de I'Europe a Annecy en séance Ordinaire sous la présidence de Frédérique LARDET,
Présidente.

Etaient présents
Jean-Pascal ALBRAN, Christian ANSELME, Jacques ARCHINARD, Gilles ARDIN,

Frangois ASTORG, Olivier BARRY, Isabelle BASTID, Michel BEAL, Alexandra
BEAUJARD, Nicole BLOC, Franck BOGEY, Cécile BOLY, Patrick BOSSON, Stéphane
BOUCLIER, Corinne BOULAND, Catherine BOUVIER, Vanessa BRUNO, Pierre
BRUYERE, Odile CERIATI-MAURIS, Josette CHARVIER, Martine COUTAZ, Max
DAGAND, Sandrine DALL'AGLIO, Jean-Frangcois DEGENNE, Joélle DERIPPE-
PERRADIN, Isabelle DIJEAU, Samuel DIXNEUF, Fabienne DULIEGE, Denis
DUPERTHUY, Elisabeth EMONET, Gilles FRANCOIS, Fabien GERY, Jean-Francois
GIMBERT, Anthony GRANGER, Fabienne GREBERT, Ségoléne GUICHARD,
Charlotte JULIEN, Marion LAFARIE, Frédérique LARDET, Elisabeth LASSALLE,
Christiane LAYDEVANT, Patrick LECONTE, Karine LERQY, Bruno LYONNAZ, Viviane
MARLE, Jean-Claude MARTIN, Christian MARTINOD, Pierre-Louis MASSEIN, Antoine
de MENTHON, Catherine MERCIER-GUYON, Thomas MESZAROS, Aurélien
MODURIER, Philippe MORIN, Magali MUGNIER, Alexandre MULATIER-GACHET,
Xavier OSTERNAUD, Raymond PELLICIER, Marie-Luce PERDRIX, Tony PESSEY,
Christian PETIT, Eric PEUGNIEZ, Monique PIMONOW, Christophe PONCET, Agnés
PRIEUR-DREVON, Jean-Luc RIGAUT, Marc ROLLIN, Christian ROPHILLE, Didier
SARDA, Nora SEGAUD-LABIDI, Jean-Louis TOE, Olivier TRIMBUR, Gilles VIVIANT

Avaient donné procuration

Etienne ANDREYS & Nora SEGAUD-LABIDI, Frédérique BANGUE a Anthony
GRANGER, Marie BERTRAND a Alexandre MULATIER-GACHET, Christian BOVIER a
Sandrine DALL'AGLIO, Karine BUI-XUAN-PICCHEDDA a Marion LAFARIE, Lola
CECCHINEL a Samuel DIXNEUF, Henri CHAUMONTET a Isabelle BASTID, Roland
DAVIET a Philippe MORIN, David DUBOSSON a Fabienne DULIEGE, Chantale
FARMER a Charlotte JULIEN, Aurélie GUEDRON a Alexandra BEAUJARD, Claire
LEPAN a Denis DUPERTHUY, Benjamin MARIAS a Fabienne GREBERT, Patricia
MERMOZ a Gilles VIVIANT, Michel MUGNIER-POLLET a Jean-Pascal ALBRAN,
Laure ODORICO a Christian ANSELME, Gérard PASTOR a Elisabeth EMONET,
Yannis SAUTY a Fabien GERY, Bénédicte SERRATE a Viviane MARLE, Guillaume
TATU a Frangois ASTORG

Etaient excusé(e)s
Bilel BOUCHETIBAT, Frédérigue KHAMMAR, Francois LAVIGNE-DELVILLE

Magali MUGNIER est désigné(e) en qualité de Secrétaire de séance



AR CONTROLE DE LEGALITE : 074-200066793-20250417-16757-DE-1-1
en date du 23/04/25 ; REFERENCE ACTE : DEL-2025-70

OBJET

AVIS SUR LE PROJET DE PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS A ANNECY -
MONUMENT HISTORIQUE MANOIR DE NOVEL
Christian ANSELME, rapporteur

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L5211-41 et L5216-5 ;
Vu le code de 'urbanisme et notamment son article R132-2 ;

Vu le code du patrimoine et notamment ses articles L621-30, L621-31 R621-93 et R621-95 ;
Vu le code de I'’environnement et notamment son article L123-6 ;

Vu la loi n°® 2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de création, a I'architecture et au Patrimoine
(LCAP) ;

Vu la loi n® 2017-456 du 29 mars 2017 relatif au patrimoine mondial, aux monuments historiques et aux
sites patrimoniaux remarquables ;

Vu la délibération du Conseil communautaire du Grand Annecy n° 2018/342 du 28 juin 2018 portant
prescription du plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUI) valant PLH et PDM (PLUI-H-D) ;

Vu la délibération du Conseil communautaire du Grand Annecy n° DEL-2021-59 du 25 mars 2021
apportant des compléments a la délibération de prescription du 28 juin 2018 ;

Vu la charte de gouvernance pour I'élaboration du Plan local d'urbanisme intercommunal Habitat
Mobilités Bioclimatique (PLUi HMB) ;

Vu la délibération n°® DEL-2023-170 du 29 juin 2023 relative au débat sur les orientations du projet
d’aménagement et de développement durable (PADD) du Grand Annecy ;

Vu la délibération n° DEL-2024-306 du 19 décembre 2024 tirant le bilan de la concertation sur le projet
de PLUi HMB avant arrét ;

Vu la délibération n° DEL-2024-307 du 19 décembre 2024 arrétant le projet de plan local d’'urbanisme
intercommunal Habitat Mobilités Bioclimatique (PLUi HMB) ;

Vu le projet de périmétre délimité proposé par 'architecte des batiments de France ;
Vu le projet de périmétre délimité tel qu’il est annexé ;

Considérant que cet avis porte sur le périmétre du monument historique du Manoir de Novel situé a
Annecy et faisant 'objet d’une inscription partielle par un arrété du 31 octobre 1975 ;

Considérant que, saisissant I'opportunité de I'élaboration du Plan local d’'urbanisme intercommunal du
Grand Annecy en application des articles L621-30 et L621-31 du code du patrimoine, I'architecte des
batiments de France a proposé la modification des périmétres de protection qui existent dans la
commune d’Annecy ;

Considérant que le périmétre proposé par l'architecte des batiments de France est plus adapté a la
réalité de terrain et aux enjeux patrimoniaux et paysagers des abords du monument historique
concerné, que les actuels rayons de protection de 500 métres ;

Considérant que le projet de périmétre délimité des abords doit faire I'objet d’'une enquéte publique ;
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Considérant que le projet de périmétre instruit concomitamment a [I'élaboration du plan local
d’urbanisme intercommunal Habitat Mobilités et Bioclimatique, le Grand Annecy diligentera une enquéte
publique unique portant a la fois sur le projet d’élaboration du document d’'urbanisme et sur le projet de
périmétre délimité des abords ;

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a offert la possibilité de modifier
les périmétres de protection appliqués autour des monuments historiques fixés par défaut a 500 métres
par I'article L621-30 du code du patrimoine.

Sur le territoire de la commune d’Annecy, est concerné principalement le périmétre issu du monument
historique « manoir de Novel », inscrit partiellement par arrété du 31 octobre 1975.

Sont concernés par le nouveau périmétre : les abords immédiats du manoir avec d'anciens bétis
agricoles, ainsi que des éléments de qualité architecturale traditionnelle le long de la Montée de Novel.
En revanche, les vastes zones pavillonnaires récentes sans lien avec le monument sont exclues.

Conformément a la loi relative a la Liberté de la création, I'architecture et au patrimoine et aux articles
L621-30 et L621-31 du code du patrimoine, I'architecte des batiments de France propose d’étudier
linstauration d’'un périmétre délimité des abords (PDA) au monument historique situé au manoir de
Novel. Ce nouveau périmétre désignerait des immeubles ou ensembles d'immeubles qui forment avec
ce monument historique un ensemble cohérent ou susceptible de contribuer a leur conservation ou a
leur mise en valeur.

La Communauté d’agglomération du Grand Annecy étant engagée dans une procédure d’élaboration de
son PLUi Habitat Mobilités et Bioclimatique (PLUi HMB), la procédure de PDA sera conjointe a celle du
document d’'urbanisme avec une enquéte publique unique pour ces deux projets. Un arrété préfectoral
validera ensuite le PDA.

Dans un premier temps, afin de pouvoir engager la procédure de PDA, il est nécessaire que I'organe
délibérant de 'EPCI fasse part de son avis sur cette proposition qui, dans le cas d’'une réponse positive,
doit étre formalisé par une délibération.

Depuis le 1°" janvier 2017, la Communauté d’agglomération du Grand Annecy a été créée par la fusion
de cing intercommunalités du bassin annecien : les Communautés de communes du pays de Filliére, du
Pays d’Alby, de la Rive Gauche du Lac d’Annecy, de la Tournette et la Communauté d’agglomération
d’Annecy.

Depuis le 1¢" janvier 2017, la Communauté d’agglomération exerce la compétence en matiére de PLU et
documents en tenant lieu sur le territoire de ses 34 communes. A ce titre, elle a décidé de poursuivre
par les délibérations n° 2018 / 342 du 28 juin 2018 et n° DEL-2021-59 du 25 mars 2021 la procédure
d’élaboration de son plan local d’'urbanisme intercommunal Habitat Mobilités et Bioclimatique (PLUi
HMB).

Dans ce contexte, la Communauté d’agglomération du Grand Annecy a été saisie par courrier, a 'appui
d’'un dossier présentant et justifiant la proposition de périmeétre situé dans la commune d’Annecy.

Aprés cette saisine, il convient que la Communauté d’agglomération du Grand Annecy exprime son avis
sur le projet de périmétre délimité des abords proposé par le Préfet.
LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE DECIDE :

- d’émettre un avis favorable sur 'ensemble du projet de PDA ;

- d’acter que le projet de périmétre des abords susmentionné sera soumis a enquéte publique
conjointement a I'enquéte relative au PLUi HMB du Grand Annecy ;
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- dexécuter les mesures de publicités suivantes : la présente délibération fera I'objet d’un
affichage pendant un mois a la mairie d’Annecy et au siége du Grand Annecy. Elle sera en outre
publiée sur le site internet du Grand Annecy.

LA DELIBERATION A ETE ADOPTEE A L'UNANIMITE

Voix POUR : 92

Le Secrétaire de séance, Pour extrait conforme
. ‘ Pour la Présidente et par délégation,
la Directrice Générale,

Magali MUGNIER

Virginie AULAS.
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1. CONTEXTE LEGISLATIF

La protection de tout nouvel édifice en qualité de monument historique inscrit ou classé a
pour conséquence la mise en place d’'une servitude de protection des abords de ce monument.
Ces dispositions sont codifiées a I'article L.621-30 (modifié par la loi n®2016-925 du 7 juillet 2016
~ art.75) du code du patrimoine :

« l-Les immeubles ou ensembiles d'immeubles qui forment avec un monument historique un
ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer 3 sa conservation ou & sa mise en
valeur sont protégés au titre des abords.

La protection au titre des abords a le caractére de servitude d'utilité publique affectant
{‘utilisation des sols dans un but de protection, de conservation et de mise en valeur du
patrimoine culturel,

ll-La protection au titre des abords s'applique a tout immeuble, bati ou non bati, situé dans
un périmetre délimité par 'autorité administrative dans les conditions fixées a 'article L.621-
31. Ce périmétre peut é&tre commun i plusieurs monuments historiques.

En l'absence de périmetre délimité, la protection au titre des abords s'applique 3 tout
immeuble, bati ou non béti, visible du monument historique ou visible en méme temps que lui
et situé a moins de cinq cents métres de celui-ci.

La protection au titre des abords s'applique a toute partie non protégée au titre des
monuments historigues d'un immeuble partiellement protégé.

La protection au titre des abords n'est pas applicable aux immeubles ou parties d'immeubles
protégés au titre des monuments historiques ou situés dans le périmétre d'un site patrimonial
remarquable classé en application des articles L.631-1 et L.631-2.

Les servitudes d'utilité publique instituées en application de l'article L.341-1 du code de
I'environnement ne sont pas applicables aux immeubles protégés au titre des abords. »

La loi relative 2 |a liberté de fa création, a I'architecture et au patrimoine (LCAP), promulguée
le 7 juillet 2016, prévoit de nouvelles dispositions en matiére de conservation et de mise en
valeur du patrimoine architectural, urbain et paysager. Les périmétres de protection modifiés
(PPM) créés autour des monuments historiques sont régis par de nouvelles dispositions. lis
deviennent des « périmétres délimités des abords » (PDA). Au sein de ces périmétres, la notion
de covisibilité n‘existe plus et tous les avis des architectes des Batiments de France sont
conformes. La procédure nouvelle est la suivante :

Article L.621-31: « Le périmétre délimité des abords prévu au premier alinéa du I de I'article L.
621-30 est créé par décisicn de {‘autorité administrative, sur proposition de Farchitecte des
Batiments de France, aprés enquéte publique, consultation du propriétaire ou de l'affectataire
domanial du monument historique et, le cas échéant, de |a ou des communes concernées et
accord de l'autorité compétente en matiére de plan local d'urhanisme, de document en
tenant liev ou carte communale,

A défaut d'accord de l'autorité compétente en matiére de plan local d'urbanisme, de
document en tenant lieu, ou de carte communale, la décision est prise soit par l'autorité
administrative, aprés avis de la commission régionale du patrimoine et de l'architecture,
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lorsque le périmétre ne dépasse pas la distance de cing cents metres a partir d'un monument
historique, soit par décret en Conseil d’Etat, aprés avis de la Commission nationale du
patrimoine et de l'architecture, lorsque le périmétre dépasse la distance de cing cents metres
a partir d’un monument historigue.

Lorsque le projet de périmétre délimité des abords est instruit concomitamment a
I'élaboration, a la révision ou 3 la modification du plan local d'urbanisme, du document
d'urbanisme en tenant lieu ou de la carte communale, 'autorité compétence en matiére de
plan local d’urbanisme, de document durbanisme en tenant lieu ou de carte communale
diligente une enquéte publique unique portant a la fois sur le projet de document d'urbanisme
et sur le projet de périmétre délimité des abords.

Les enquétes publiques conduites pour ‘application du présent article sont réalisées dans les
formes prévues au chapitre ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement. Le périmétre
délimité des abords peut étre modifié dans les mémes conditions. »

La décision de création d'un périmétre délimité des abords est prise par un arrété du préfet
de région. La nouvelie servitude doit &tre annexée au document d'urbanisme dans les
conditions prévues aux articles 1.153-80 et L.163-10 du Code de 'urbanisme.

L'actuel périmetre délimité a été approuvé le 18 décembre 2006, et avait fait I'objet d'une
procédure au titre des PPM (périmétre de protection modifié) sur la commune d'Annecy,
laissant un débord de I'ancien périmétre de 500 métres de protection actif sur I'ancienne
commune d'Annecy-le-Vieux. Depuis le 1% janvier 2017, ces deux communes ont vu leurs
territoires fusionnés, faisant naitre une volonté d’harmonisation des pratiques de traitement
des dossiers d‘autorisation d'urbanisme de la part de I'UDAP.

Textes de référence :

- Loi relative a la Liberté de |a Création, a I'Architecture et au Patrimoine du 7 juillet 2016

- Articles L.621-30 2 L.621-32 du Code du patrimoine

- Articles R.621-92 a R.621-95 du Code du patrimoine

- Articles L.153-60 et 1.163-10 du Code de |'urbanisme

- Article R.153-21 du Code de l'urbanisme

- Décret n°2017-456 du 29 mars 2017 relatif au patrimoine mondial, aux monuments
historiques et aux sites patrimoniaux remarquables
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2.ENJEUX

Les actuels périmetres de protection autour des monuments fixés par le code du patrimoine 3
500 metres englobent :

- Des éléments architecturaux qualitatifs le long de la montée de Novel et comprenant
quelques chalets traditionnels ainsi que des villas datées du début du 204" siécle ;

- De vastes secteurs résidentiels composés de maisons individuelles entre la rue Antoine de
Saint-Exupéry et la route du périmétre au développement hétérogéne datés de la seconde
moitié du 20¢m siécle ;

- Les paviflons du village de la colline datés des années 1980 ;

- Deux sous-secteurs bétis constitués en flots et ne présentant aucun enjeu
d’accompagnement paysager ou de conservation pour le Manoir Novel 4 savoir :

~ fes édifices composant I'allée Paul Patoureaux mais également ceux face aux Teppes de
Fautre cété du chemin du périmétre ;

-> les quartiers composés de barres d’immeubles hétéroclites entre la rue des clarines, le chemin
de I'abbaye et le chemin de la colline.

Le Conseil communautaire du Grand Annecy a engagé I'élaboration d’un PLUI par délibération
en date du 28 juin 2018.

Saisissant l'opportunité de ce nouveau document d’urbanisme et comme le prévoient les
articles 1.621-30 et L.621-31 du Code du patrimoine, I'Architecte des Batiments de France a
proposé a la commune la modification des périmetres de protection actuels autour de ses
monuments historigues.

Cette proposition est soumise a enquéte publique conjointement & celle réalisée aprés arrét
du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal par I'EPCI.

Aprés accord de la communauté de communes, ce périmétre délimité des abords permettra
de désigner les parties de la commune présentant un intérét pour I'intégrité de la présentation
des monuments historiques, pour leur conservation et pour leur mise en valeur.

Le périmétre délimité des abords a pour enjeux de prendre en compte une réflexion sur les
monuments historiques : leurs liens physiques, historigues, culturels et d‘usages dans un souci
d’homogénéite.

3.LA SITUATION URBAINE ET PAYSAGERE DE LA COMMUNE

Annecy est une commune urbaine faisant partie d'une communauté d'agglomération de 34
communes. Elle évolue depuis 'Antiquité dans des contextes tantdt de guerre, d'occupation
puis d’apanages moyendgeux jusqu’a son ultime prospérité liée & son influence religieuse au

16°™ siecle, puis 2 son développement industriel dés la fin du 19*™ sigcle qui aura pour
principale conséquence I'expansion urbaine de ce quartier.

A ce jour, Annecy jouit d'un succés touristique [ié 3 sa situation entre lac et montagnes,
accueillant plus de 3 millions de visiteurs par an, Par ailleurs, sa démographie ne cesse d'évoluer,

4
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notamment par sa récente fusion en 2017 avec les communes d’Annecy-le-Vieux, Pringy, Cran-
Gevrier, Meythet et Seynod, rassemblant actuellement prés de 135 000 habitants.

La commune se situe a I'extrémité nord de I"éperon rocheux du massif du Semnoz, sur la rive
est et nord du lac. Sur un territoire de 1602 hectares, elle s'étend de part et d'autre des
premiers contreforts du Semnoz, puis sur les deux rives de la riviere du Thiou orientée est-ouest
servant de déversoir du lac. La majeure partie urbaine s’est développée sur la rive droite du
Thiou formant plaine.

Le développement urbain,  la lecture d'aujourd’hui peut se traduire schématiquement de la
facon suivante :

- la « vieille ville » au pied de I'éperon rocheux du Semnoz et de part et d'autre du Thiou avec
une excroissance au nord en direction de Genéve,

- de chaque cbté de cette excroissance un développement au 19*m et 20°™¢ siécle (gare,
équipements publics, habitat et résidences de villégiature),

- puis, toujours en direction du nord (avenue de Genéve), une urbanisation économique
d'aprés-guerre - Usines Gilette, etc ... - s'édifie a I'ouest de cette avenue et donne un nouvel
essor économique a la ville,

- 30 ans apres, le cbté est de cet axe supporte le dernier développement urbain dit le quartier
de Novel-Teppes,

- 4 l'ovest de la « vieille ville », la zone industrielle « Vovray ».

Annecy et Annecy-le-Vieux / Novel - Mappe sarde (1728-1738)




- &
AR CONTROLE DE LEGALITE : 074-200066793-20250417-16757- DE
en date du 23/04/2025 ; REFERENCE ACTE : 16757

Annecy / Novel / 2024
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4. PRESENTATION DES MONUMENTS HISTORIQUES

Manoir de Novel

Inscrit partiellement par arrété du 31 octobre 1975

Références cadastrales : AT 144 — 147 -159-160 4 164 - 166 — 168 2173 - 175 2 181

Le manoir de Novel est une ancienne maison forte, qui aurait été le site d’'une exploitation
gallo-romaine. Le « chiteau de Novelles » est cité a partir du 12*m siécle comme résidence des
Comtes de Geneéve avant qu'ils s'installent au chiteau d’Annecy. Il passe ensuite dans les mains
de la famille De Sales ayant apporté des modifications sur le plan du bati, jusqu‘a ce qu'ils le
cédent en 1556 &4 Amé Viollon, bourgeois d’Annecy. C'est en 1795 que le domaine est vendu
comme bien national en et passe entre plusieurs gérances jusque dans les années 1960.

Le batiment a évolué au fil des siécles, apportant une valeur architecturale et des témoignages
historiques uniques. Cela est notamment lié aux différentes destinations économiques du bati,
d‘abord résidence princiére avant de devenir une importante exploitation agricole, dont
I'emprise de I'ancien bati agricole demeure un témoignage de |'architecture rurale savoyarde.

En effet, des batiments de ferme relient le manoir par une aile venant prendre appui sur deux
tours. Le bati propre au manoir, quant a lui, comporte toutes les caractéristiques de la maison
forte du Genevois, de forme carrée, aux murs étayés par d'importants contreforts en pierre, et
d’un toit a fort débord et pente, couvert en tuiles écailles.

¥

Manoir Novel - 2005 - UDAP
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4. LES PERIMETRES DE PROTECTION ACTUELS
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5.INCIDENCES DU PERIMETRE DE PROTECTION ENVISAGE

Les zones conservées dans le PDA :
L'ensemble des zones intégrées au PDA faisaient déja partie du P500, & savoir :

- Quelques éléments architecturaux qualitatifs le long de la montée de Novel comprenant

-> les quelques chalets présentant des caractéristiques traditionnelles sur le chemin du Jouly,
-> des villas datées du début du 20°™¢ sigcle sur la moitié basse de la montée de Novel,

-> des éléments de bétis anciens apparaissant sur le cadastre napoléonien (anciennes fermes).

- Le lotissement de I'impasse des chamois, et les éléments bétis de I'allée des mouflons, dans
la continuité du tissu d’habitat individuel et de bti ancien du bas de la montée de Novel,
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Les zones écartées du PDA :
Nord :

- La quasi-totalité du vaste secteur résidentiel composé de maisons individuelles entre la rue
Antoine de Saint-Exupéry et la route du périmétre au développement hétérogéne daté de la
seconde moitié du 20™ siécle ;

- Les deux sous-secteurs batis constitués en flots et ne présentant aucun enjeu
d’accompagnement paysager ou de conservation pour le Manoir Novel a savoir :

-> les édifices composant |'allée Paul Patoureaux mais également ceux face aux Teppes de
I'autre coté du chemin du périmeétre ;

-> les quartiers composés de barres d'immeubles hétéroclites entre la rue des clarines, le
chemin de I'abbaye et le chemin de la colline.

Est:

- Les pavillons du village de la colline datés des années 1980.
6.PROPOSITION DE PERIMETRE DELIMITE DES ABORDS

Aux abords immédiats du Manoir Novel, plusieurs éléments de bétis anciens sont encore
visibles, notamment d‘anciens corps agricoles apparaissant sur le cadastre napoléonien et
témoignant des anciennes activités de ce secteur, y compris du monument. Ainsi, ces éléments
identifiés sont inclus au périmétre délimité des abords.

Anciens bdtis agricoles — Prise de vue UDAP

Dans un souci de cohérence et d’harmonie dans le traitement paysager de I'écrin du
monument, les parcelles alentours des éléments précités sont également prises en compte.
Elles abritent plusieurs édifices présentant des qualités architecturales traditionnelles (villas et
chalets datés du début du 20%™e siécle), et des continuités béties intégrées au paysage et 3 la
pente, impliquant les lotissements de l'impasse des chamois, et les éléments batis de Iallée des
mouflons.
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Abords immédiats du MH - Prise de vue UDAP

Abords immédiats du MH - Prise de vue UDAP
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Impasse des chamois - Prise de vue UDAP
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En revanche, les secteurs pavillonnaires au développement tardif (seconde moitié du 20%me
siecle), hétérogéne incohérent avec I'écrin du Manoir Novel, ne présentant pas ou peu de co-
visibilité avec celui-ci, sont exclus du périmétre délimité des abords. Cela comprend le
lotissement du village de la colline, les pavillons du haut du chemin du Jouly mais également le
vaste secteur résidentiel composé uniquement de maisons individuelles, entre la rue Antoine
de Saint-Exupéry et la route du périmétre.

Impasse des chamois - Prise de vue UDAP

Secteur résidentiel rue Blériot - Prise de vue UDAP

m
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Par la méme, les deux sous-secteurs bétis constitués en flots ne présentant aucun enjeu
d’accompagnement paysager ou de conservation pour le Manoir Novel sont exclus du PDA. ||
s'agit :

-> des édifices composant |'allée Paul Patoureaux mais également ceux face aux Teppes de
I'autre c6té du chemin du périmetre ;

-> des quartiers composés de barres d'‘immeubles hétéroclites entre la rue des clarines, le
chemin de I'abbaye et le chemin de la colline.

Depuis la Montée de Novel, vue sur le sous-secteur face aux Teppes - Prise de vue UDAP

12
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